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§ 54
Antagande - andring av detaljplan for Norra Ekebo inom Fyrklovern
(KS/2023:153)

Kommunfullmaktiges beslut

1. Kommunfullmiktige beslutar att anta dndring av detaljplan for Norra Ekebo inom
Fyrklovern, uppréttad mars 2026.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsen gav den 27 december 2021 kontoret for samhéllsbyggnad 1 uppdrag att
upprétta ett forslag till andring av detaljplan for Norra Ekebo inom Fyrklovern. Planen hanteras
med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Syftet med &dndringsplanen &r att
justera markanvdndningen utifran Lansstyrelsens skyfallskartering (2021) och anlidgga en
skyfallsyta inom detaljplanen for Norra Ekebo. Justeringen mojliggér genomforandet av
detaljplan for Norra Ekebo inom Fyrklovern sd vél som detaljplan f6r Fyrklovern norr om
Mailarvéagen. Skyfallsparken minskar dven det maximala vattendjupet 1 ldgpunkten for
Milarvégen och bidrar till en plats for rekreation.

Forslaget till d&ndring av detaljplan for Norra Ekebo var ute pd samrad mellan den 15 november
2023 — 27 december 2023. Under samrédet inkom 12 remissvar som foranlett ett antal mindre
andringar. Synpunkterna handlade i huvudsak om att konkretisera genomforbarheten for
skyfallsytan sdder om planomréddet. Efter samrad togs ett geotekniskt PM fram och
skyfallsatgidrden utanfor planomradet beskrevs 1 storre detalj avseende geoteknik, radighet och
tidplan. Ett antal mindre redaktionella dndringar skedde dven i planbeskrivningen.

Planforslaget var ute pd granskning mellan den 8 maj — 23 maj 2024. Under granskningen hade
lansstyrelsen inga synpunkter. Efter granskningen kompletterades planbeskrivningen med mer
information om fordelningsprinciperna 1 tilliggsavtalet samt ndgra mindre redaktionella
dndringar. Andringarna och samtliga synpunkter med kommentarer redovisas i
granskningsutlatandet daterat juni 2024.
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Beslut har tidigare fattats om att forslaget inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.
Synpunkter som inkommit under samrad och granskningen fordndrar inte denna bedémning.

Ekonomiska konsekvenser

Andringen av detaljplanen for Norra Ekebo medfor 6kade kostnader for kommunen, men svarar
samtidigt mot ett tydligt behov av att utveckla titortens centrala delar med fler bostéder. For att
mojliggora denna utveckling krivs bade planmissiga anpassningar och investeringar i nddvéandig
infrastruktur. Vid den samlade bedomningen bdr dven nyttan av skyfallsdtgidrderna véigas in,
sarskilt med avseende pé de befintliga bostdderna inom och norr om omrédet, vilka far ett
forbattrat skydd mot dversvimning genom de planerade atgédrderna.

Det finns, mellan kommunen och fastighetsdgaren till Vilunda 6:39, Stena Fastigheter Upplands
Visby AB, ett befintligt exploateringsavtal (KS/2016:487) som &r uppréttat i samband med att
den tidigare detaljplanen for omradet vann laga kraft ar 2019. For att sdkra markatkomsten till det
omrdde som skyfallsparken ska ligga inom har det tecknats ett tilliggsavtal. Tilliggsavtalet till
exploateringsavtalet reglerar de ekonomiska och juridiska forutsittningarna for att genomfora den
tidigare detaljplanen for norra Ekebo samt é@ndringen av detaljplan for norra Ekebo. Utdver de
ekonomiska och juridiska forutsittningarna kommer dven gestaltningen av Stena fastigheter
Upplands Visby AB:s kvarter att bildggas avtalet.

De kostnader som uppstar avser plankostnader och kostnader for utbyggnad av skyfallsatgérder.
Dérutover tillkommer ersdttning till exploatdren for den mark som tas 1 ansprak i samband med
genomforandet. Den totala ersittningen for ianspraktagandet av mark uppgér till 33 miljoner
kronor. Ytan som ska dverforas till kommunen &r utlagd som allmén platsmark i1 4ndring av
detaljplan for norra Ekebo.

Exploatoren ska ersitta kommunen for anldggandet av skyfallsparken med ett belopp om 10
miljoner kronor. Kommunen kan dérutdver fa bidrag fran MCF {6r skyfallsparken, vilket
maximalt kan uppga till 22 miljoner kronor. Sammantaget innebar genomforandet av projektet att
kostnaderna dverstiger intikterna, till foljd av ersittningen till Stena for marken kommunen
behdver ta i ansprak.
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Barnrattsperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen lag, vilket innebér att barns rittigheter fatt en starkt
stdllning 1 samhéllsplaneringen. I samband med planldaggningen ska barnperspektivet beaktas.
Barnens utemiljo ska gestaltas utifran barns behov. I skyfallsparken finns mgjlighet att skapa
platser for lek och aktivitet.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméiktige

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att anta dndring av detaljplan
for Norra Ekebo inom Fyrklovern, uppréttad mars 2026.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutet skickas till:
Bygg- och miljondmnden, Upplands Vasby kommun

Kontoret for samhéllsbyggnad

Beslutsunderlag

¢ Planhandlingar for dndring av detaljplan for Norra Ekebo bestadendes av plankarta och
planbeskrivning, daterade 1 mars 2026, samradsredogorelse daterad 2024-02-26 samt
granskningsutlatande daterad 2024-06-15
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