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1 Inledning

Syftet med riktlinjerna ar att fortydliga socialtjanstens ansvar i samband med bedomning av
beslut om insats till boende. Syftet dr dven att bidra till likabehandling i kommunen samt att
vara ett stod for handldggningen 1 boendefragor.

Riktlinjerna innebdr inte ndgon inskrankning i den enskildes rétt fa en individuell provning av
sin ansOkan. Dokumentet ska darfor ses som vigledande och géller inte utan undantag.

Socialtjansten har enligt socialtjénstlagen det yttersta ansvaret for att enskilda far det stod och
den hjélp de behover, vilket bland annat kan innebédra en skyldighet att bistd med tak dver
huvudet om det krivs for att forhindra en akut nddsituation. Socialtjdnsten har vidare 1
uppdrag att genom olika insatser forebygga att ménniskor hamnar 1 hemloshet, exempelvis
inom ramen for det vrakningsforebyggande arbetet.

Socialtjdnsten ska dven under vissa forutsittningar och efter individuell behovsbedomning
bista personer som &r helt bostadslosa och har speciella svarigheter att skaffa en bostad enligt
11 kap. 1 § Socialtjanstlagen. Inom ramen for en behovsbedéomning enligt 11 kap.
socialtjdnstlagen kan insats beviljas till en langsiktig boendeldsning i form av ldgenhet med sa
kallat kommunalt kontrakt.

1.1 Social hemloshet

Social hemldshet grundar sig i social problematik. Det kan handla om langvarigt
bidragsberoende, psykisk ohélsa, missbruk i kombination med arbetsloshet eller att man bott
lange pa tillfélligt boende. Dessa personer behdver ofta nagon typ av stod fran socialtjansten
for att klara av ett eget boende. Hur omfattande och langvarigt stodet behdver vara dr olika
och dr avgorande for vilken typ av boendeinsats som kan bli aktuell.

1.2 Strukturell hemloshet

Strukturell hemldshet grundar sig dels 1 att det dr svart att ta sig in pd bostadsmarknaden.
Svérigheten till det handlar ofta om att individer saknar forutsittningar pa grund av lag
inkomst, en skuld eller att man &r ung vuxen men inte kan flytta hemifrén. Det kan dven vara
orsaker som skilsmissa eller sjukdom som gjort att de inte ldngre kan halla sig kvar pa
bostadsmarknaden eftersom de ekonomiska forutséttningarna foréandras.

Att vara heml0s dr inget kriterium i sig for att f4 insatsen forsoksboende frdn kommunen. Det
krévs att individen dven har andra sociala problem som omdjliggdr formégan att hitta ett
stadigvarande boende. Strukturellt hemlosa ér saledes vanligtvis ingen malgrupp som
socialtjdnsten arbetar direkt med. Fér denna malgrupp handlar det mer om att ge tips och rad
for att kunna komma in pd bostadsmarknaden.

Socialtjanstlagen forutsitter att det 1 varje enskilt fall gérs en individuell beddmning av réitten
till insats. Bedomningen ska utga fran den enskildes behov och formaga samt ska priglas av
ett helhetsperspektiv avseende den enskildes totala situation. Arenden om boende ska dirfor
inte ses isolerade fran personens eller familjens Ovriga sociala situation.

Vid handldggning av drenden ska social- och omsorgskontorets olika verksamhetsomraden
samarbeta. Vid behovsbedomningar och beslut om boende, men givetvis dven andra typer av
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arenden, ska den kunskap som finns om den enskilde inom kontoret tas till vara och vara en
del av underlaget. Gemensamma moten med enskilda och gemensam handldggning av
drenden ska efterstriavas.

Boendeenheten som dr placerad inom individ- och familjeomsorgen (socialndimnden) utreder
och beslutar om insatsen fors6ksboende for bade socialndmnden och omsorgsndmnden. Det &r
inte avgdrande om den enskilde ar aktuell inom nagon enhet pé social- och omsorgskontoret
eller inte.

1.3 Delegationsordning

Se socialndmnden delegationsforteckning.

1.4 Barnrattsperspektiv

Sverige har godként FN:s barnkonvention genom beslut i Riksdagen och har dirmed
forpliktigat sig att vidta alla lampliga atgirder for att stiarka barns stillning. Barnkonventionen
slar bl.a. fast att alla barn har samma réttigheter att véixa upp under trygga forhallanden, att
utvecklas och skyddas mot 6vergrepp och utnyttjande.

Vid alla &tgirder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande organ, ska
barnets basta komma i frimsta rummet. Att ha ett barnperspektiv i beslutsfattandet innebar att
noga analysera vilka foljder ett beslut kan fa for enskilda barn. I socialtjdnstens utredningar
som ror vuxna ska darfor alltid kartlaggas om det finns barn med i bilden och hur barnen ar
berorda. Att iaktta ett barnperspektiv i en utredning som géller en vuxen far dock inte medfora
att barnets forhallanden utreds.

Det forekommer att de personer som beviljas insatsen forsdksboende dr fordldrar till barn
under arton ar. Barnfamiljer dr en av tvd malgrupper att sérskilt beakta vid ett beslut om insats
forsoksboende enligt 11 kap 4 § SoLL Se punkt 3.2.2.

2 Forsoksboende

Forsoksboende ar en insats for enskilda som behover stod fran socialtjdnsten for att fa, skota
och behalla ett eget boende. Dessa personer ska ha fatt rétt insatser i forhallande till sitt
stodbehov, bedomas ha forutséttningar att klara eget boende och uppna ett stort métt av
sjalvstandighet samt ha en mojlighet att kunna 6verta ett forstahandskontrakt. Den enskilde
bor bedomas ha forutséttningar att dverta hyresavtalet inom tva &r frén det att insatsen
pabdrjas.

Forsoksboende kan endast beviljas en enskild som inte pa egen hand blir godkénd som
forstahandshyresgést. Endast bostadsloshet och hemloshet ér inte ett skél for att bevilja insats
forsoksboende.

21 Malsittning

Malséttningen med insatsen dr att den enskilde ska fa stdd till att soka andra boendealternativ
samt mdjliggora att bli en hyresgést som hyresvirden godkanner med eget kontrakt efter
forsokstiden.



2.2 Beslut

Beslut om insatsen forsoksboende kan fattas enligt 11 kap 1 § och 4 § SoL.

3 Rattsliga forutsattningar

3.1 Insats enligt 11 kap 1 § socialtjanstlagen

I detta avsnitt beskrivs oversiktligt nir ritten till insats enligt 11 kap 1 § SoL foreligger och
vilka steg som behdver beaktas i en utredning.

Enligt 11 kap 1 § SoL har enskilda rétt till insats av socialndmnden om de inte sjélv kan
tillgodose sitt behov eller kan fa dem tillgodosedda pé annat sitt. Den enskilde ska genom
insats tillforsikras en god levnadsstandard. Denna rétt, som foreligger under givna
forutséttningar, ar lagstadgad, och inget som kan beslutas eller avtalas bort. Varje ansékan om
forsoksboende ska saledes i ett forsta led provas mot forutsittningarna om:

1. den enskilde har ett behov av ett forsoksboende,
2. att behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt.

Ritten till insats 1 form av en bostad, ett bostadskontrakt, foreligger dock bara 1 ytterst
sdllsynta fall. Utgangspunkten &r att enskilda har ett eget ansvar att anskaffa sig ett boende. I
rattspraxis har ritt till insats genom tillhandahéllande eller ombesorjande av bostad som
uppfyller kraven pa skiliga levnadsforhdllanden ansetts foreligga nir den enskilde &r helt
bostadslos och har speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad. Omstiandigheter som
typiskt sett har ansetts medfora svarigheter att pa egen hand skaffa bostad dr exempelvis vissa
fall av psykisk sjukdom, missbruk, vrakningshistorik eller betydande skulder eller
betalningsanmérkningar.

Det ska alltid finnas en ans6kan om forsoksboende frdn den enskilde. Ansdkan kan antingen
vara muntlig eller skriftlig. En muntlig ansdkan ska dokumenteras. Ansdkan ska utredas av
ansvarig handlaggare i boendeenheten och inleds enligt 14 kap. 2 § SoL.

3.1.1 Identifiera vad ansokan avser

Undersok om ansokan avser en bostad eller om det ansdks om en insats som behdver
verkstillas i en bostad. Ett exempel dr en ansokan om skyddat boende, sddan ansékan handlar
1 forsta hand om insats i form av skydd. I dessa fall aktualiseras inte den restriktiva
rittspraxisen kring ansokningar om ett socialt kontrakt, det vill séga ett forsoksboende. Det
kan dven handla om en form av missbruksbehandling for vilken den enskilde behover
ndgonstans att bo. Observera att ndr sddana insatser beviljas stélls ett boende till den enskildes
forfogande, men utan att det atfoljs av ett sedvanligt hyreskontrakt enligt hyreslagen.

Om det forhéller sig sa att det handlar om en ansd6kan om ett forsoksboende, gé vidare i
riktlinjerna.

3.1.2 Bedom insatsens lamplighet

Nista steg ar att utreda den enskildes behov av en bostad med hyresrittsligt kontrakt samt
avgor om en forsoksboende dr ldmplig insats for att tillgodose behovet.



En forutsittning for att insats i denna form ska ges ér att den enskilde klarar av ett sadant
boende. Att den enskilde kan behdva andra kompletterande insatser dr inte ndgot hinder for att
bevilja insatsen. Om en enskild, &ven med andra understddjande insatser, inte klarar av ett
sadant boende, ska ansokan avslas.

Den enskilde ska nar det giller alkohol-och drogfrihet och psykisk hélsa, bedomas ha dem
forutséttningar och den stabilitet som krdvs for ett eget boende. Vidare ska den enskilde
bedomas ha, formaga att och vara beredd p4, att folja de 6verenskommelser som foljer i den
genomforandeplan som uppréttas tillsammans med hyresavtalet. Den enskildes ska dven ha
for avsikt att teckna en hemforsdkring 1 form av grundforsakring som omfattar réttsskydd,
ansvar, dverfall och egendomsskydd.

3.1.3 Bostadsloshet

Den enskilde maste kunna gora sannolikt att en akut hemloshet foreligger. Om personen har
tak over huvudet, till exempel hos sliktingar eller vdanner finns inte forutsittning for ett beslut
om insats enligt 11 kap. 1 § SoL. Undantaget &r logi som socialndmnden har beviljat som en
nodatgard.

3.1.4 Uttomt mojligheter att pa egen hand anskaffa ett boende

Den enskilde har i forsta hand ett eget ansvar att ordna en bostad. Innan insats kan beviljas
ska alla andra mojligheter till boende vara uttomda. Enbart bostadsloshet ér inte skil nog for
att beviljas ett forsoksboende. Den enskilde ska redovisa sina forsok att fa en bostad.

Upplands Visby kommun kriver att sokning sker inom pendlingsavstind (jfr Kammarrétten i
Goteborg mél nr 5112-12).

3.1.5 Krav pa folkbokforing

For beslut om forséksboende enligt 11 kap 1§ SoL kan krav pa folkbokforing 1 Upplands
Visby kommun inte stéllas, utan det 4r de sedvanliga reglerna om vistelse- och
bosittningskommun i 4 kap 1 § och 29 kap SoL som styr.

I vissa situationer kan en utredning om kommuntillhérighet behova goras eftersom méanga kan
vara helt bostadslosa. Starkast anknytning ska styra i utredningen och omfatta den enskildes
dygnsvila, sociala ndtverk och eventuella sysselséttning.

3.1.6 Speciella svarigheter att anskaffa ett boende

Enligt rattspraxis dr det bara i extraordindra undantagsfall som det anses foreligga sddana
speciella svérigheter som ger ritt till insats enligt 11 kap 1 § SoL i form av en bostad. En
individuell helhetsbedomning ska goras i det enskilda fallet mot bakgrund av rittspraxis. Det
rdcker inte med att den enskilda ”bara” har svarigheter att kunna fa en bostad, det krivs
speciella svérigheter.

Négra bedomningskriterier frin réttspraxis 4r;

e Om en enskild tidigare lyckats anskaffa en bostad sé talar det emot att personen har
speciella svarigheter (Kammarritten i Stockholm, mal nr 4915-19, 7590-19).



e Nir en enskild har en god man eller forvaltare, eller fitt boendestdd beviljat talar det
emot att personen har speciella svarigheter (HFD 2022 ref. 46, Kammarrétten i
Stockholm, 5213-19, 126-16).

e Skyddade personuppgifter samt utsatthet for hot och véld utgor inte ensamt speciella
svérigheter (Kammarrétten 1 Sundsvall mal 1014-20, Kammarrétten i Stockholm mél
1067-20).

e Skulder, betalningsanmédrkningar och en lag inkomst ar inte i sig tillrickligt for att
anse att en enskild har speciella svarigheter att skaffa en bostad (Kammarrétten 1
Goteborg 4180-18).

e Att vara analfabet och inte kunna tala svenska &r inte en speciell svéarighet i rittspraxis
mening (jfr t.ex. Forvaltningsrétten i Stockholm mal nr 29181-21).

e Att ha barn dr ingen omstdndighet som innebér att en enskild har speciella svarigheter.

e Om en enskild kan bevisa att en funktionsnedséttning, en sjukdom eller ett missbruk
medfor att den inte formar att soka en bostad, har forméga att ordna en bostad, inte ens
med kompletterande hjilp genom god man, boendestddjare eller dylikt, s& kan de ev.
anses ha speciella svérigheter. Det rdcker inte med att den enskilde visar att den har
funktionsnedsédttning, sjukdom eller missbruk. Det ska visas (1) genom ldkarintyg att
funktionsnedséttning, sjukdom eller missbruk foreligger, och (2) att de ar orsaken till
att de inte kan ordna ett boende pa egen hand (Kammarrétten i Stockholm méal 5404-
18).

3.1.7 Bifall eller avslag

Om den enskilde har speciella svérigheter och ett behov av forsoksboende ska ansdkan
beviljas enligt 11 kap 1 § SoL. Om inte, avsla insatsen och g dérefter vidare och utred
forutsittningar enligt 11 kap 4 § SoL.

3.2 Insats enligt 11 kap 4 § socialtjanstlagen (SolL)

Om ritten till insats enligt 11 kap 1 § SoL inte foreligger och provningen utmynnar i ett
avslagsbeslut, kan en handldggare g vidare till en provning enligt 11 kap 4 § SoL.

Om det finns skl for det far en socialndmnd enligt 11 kap 4 § SoL ge en insats 6ver vad som
foljer av 11 kap 1 § SoL. Till vilka och hur denna form av insats ska utformas beslutas av
socialndmnden, da det &r ett frivilligt dtagande.

I Upplands Visby kommun beviljas insatsen 1 form av andrahandskontrakt till en bostad till
fler 4n de som har en rétt till det enligt 11 kap 1 § SoL. Detta sker med stod 1 11 kap 4 § SoL
enligt dessa riktlinjer som socialndmnden beslutat om.

3.2.1 Krav pa folkbokforing

Forsoksboende som beviljas enligt 11 kap 4 § SoL ar uteslutande avsett for personer som ar
folkbokforda i Upplands Visby kommun.

I vissa situationer kan en tillhérighetsbedomning behdva goras eftersom manga kan vara helt
bostadslosa. Starkast anknytning ska styra i utredningen och omfatta den enskildes dygnsvila,
sociala nitverk och eventuella sysselsittning.



3.2.2 Identifierad malgrupp

Malgruppen for insatsen forsoksboende, under forutséttning att alla andra alternativ dr
uteslutna, ar:
e Familjer/ensamstaende med barn under arton ar som saknar boende, har uttomt allt
och som har speciella svérigheter att ordna boende

e Enskilda med missbruk och/eller psykiska problem som behover stod fran
socialtjansten for att f4, klara och behélla ett eget boende. Dessa personer ska innan de
beviljas ett forsoksboende fétt relevant hjdlp och stod for sin problematik, uttomt allt,
beddmas ha forutsattningar att klara eget boende och ha en realistisk mojlighet att
kunna Overta forstahandskontraktet innan insatsen avslutas.

4 Genomforande

4.1 Kompletterande insatser

Vid behov ska den enskilde efter individuell behovsprovning dven erbjudas andra insatser
som komplement till boendeinsatsen. Olika former av stod kan vara nédvandigt under olika
delar av boendetiden. Tank pa att den enskilde ska ansdka om det aktuella stodet, och fa det
beviljat enligt 11 kap 1 § SoL.

4.2 Handlingsplan

I handlingsplanen som upprittas individuellt for varje enskild ska det framgd vad den enskilde
ska gora fOr att nd uppsatta mal med insatsen.

4.3 Genomférandeplan

Genom insats till boende ska den enskilde fa stod och hjilp i att motiveras och praktiskt trénas
till ett sjdlvsténdigt liv bade i och utanfor hemmet. Detta formuleras i en genomforandeplan.
Milet &r att pa sikt kunna 6verta kontraktet och att insatserna darmed ska upphora. Malet kan
dven vara att, med det stod som erbjuds, kunna soka sig och fi en annan bostad, bade i och
utanfor kommunen.

I genomforandeplanen beskrivs hur stodet ska utformas for att den enskilde ska na sitt mal om
att Overta hyresavtalet. Planen kan se olika ut beroende pa problematik och stodbehov. Den
ska innehalla beskrivning av stodfunktionen i hemmet likvél som tydlig plan for eventuell
skuldsanering, arbete mot sjalvforsorjning eller andra forutsattningar som krévs for att na
madlet om ett eget hyresavtal.

Insatsen och aktuell genomférandeplan f6ljs upp med téta intervall. Hur behovet av
uppf6ljning ser ut dr individuellt och tydliggors 1 planen. Det kan efter utvirdering av boendet
aven framkomma behov av nya insatser som komplement till boendeinsatser. Olika former av
stod kan vara nédvéndiga under olika delar av boendetiden.

4.4 Uppfoljning

Plan for uppfoljning ska goras i samverkan med den enskilde och vid behov olika funktioner
pa social- och omsorgskontoret. Boendeenheten kallar vid behov till gemensamt méte.



Avstidmning av hur boendet fungerar och fortsatt planering bor ske regelbundet.
Boendekonsulenten bor genomfora en uppfoljning med den enskilde var tredje ménad.
Boendevigledare som tar emot uppdraget fran boendekonsulenten upprattar
genomforandeplaner och bor f6lja upp och triffa den enskilde med 1 — 2 ménaders intervall.

I samband med uppfoljning och ansdkan om fortsatt insats gors en avstimning och
stallningstagande till fortsatt boende. Stillningstagandet ska dokumenteras. Tre alternativ kan
bli aktuella:

e Den enskilde provas av fastighetsdgare for ett 6vertagande
e Boendet fortsatter

e Boendet avbryts

4.5 Aterkallelseforbehall

Ett beslut om insatsen forsoksboende behover villkoras sa att det framgér att det géller under
forutséttning att den enskilde fullfoljer den upprittade handlingsplanen och foljer de villkor
som foljer av hyresavtalet. I annat fall bor omprovning av beslut av insats och uppségning av
hyresavtalet kunna ske. Fortlopande diskussioner om hur boendet fungerar samt att hyran
inbetalas i tid méaste darfor ske.

Beslut om insats ska innehélla information om aterkallelseforbehéll. Ett aterkallelseforbehall
(kallas ibland dven for omprovningsforbehall) &r en del av beslutet, och ett sddant forbehall
kan utformas sa som kommunen Onskar.

Exempel pa formulering - Beslutet kan komma att dndras till nackdel for den enskilde eller
aterkallas

e om du inte fullgdr dina skyldigheter som hyresgést enligt 12 kap. 23 — 26 §
jordabalken, t.ex. nir du anvinder ldgenheten for annat &ndamal &n bostad, nir du inte
vardar ldgenheten vil, nir du stor dina grannar, och nér du inte ldmnar tilltrdde for
nddvindig tillsyn och reparationer i hyreslagens mening,

e om du inte betalar hyran i rtt tid
e om du forvarar dmnen eller féremél som &r olagliga att inneha i l1dgenheten
e om du dr vildsam och hotar kommunens personal

e om du inte innehar en hemforsékring inkluderande grundforsdkring som omfattar
rattsskydd, ansvar, 6verfall och egendomsskydd under hela den period som du pa
grundval av det beviljade insatsen hyr ldgenheten.

4.6 Icke-verkstillda beslut

Socialndmnden ska till IVO och kommunfullméktige anmaéla alla gynnande beslut om insats
enligt 11 kap 1 § SoL som inte verkstéllts inom tre manader fran dagen dé beslutet fattades.
Detta giller for ej verkstillda beslut om insats fattade enligt 11 kap 1 § SoL men inte for ej
verkstillda beslut om insats fattade enligt 11 kap 4 § SoL.



5 Hyresrittsliga fragor

5.1 Hyresforhallanden

Boendetiden bor inte dverstiga tva ar. I sirskilda fall kan dock 6verenskommelse triffas om
att hyresgésten bor kvar langre men behdver da avsté fran sitt besittningsskydd eller s& kan
den enskilde fa flytta till ett nytt boende.

5.2 Hyresavtal

Bestimmelserna i hyreslagen r till storsta delen tvingande, d.v.s. bestimmelserna kan inte
avtalas bort av parterna. For att vid tvist kunna bevisa vad som avtalats ska ett skriftligt
hyresavtal alltid upprittas och i detta avtal ska anges alla de villkor och bestimmelser som ska
gilla for upplatelsen.

Forsoksboenden hyrs av Upplands Vésby kommun och uppléts i andra hand till den enskilde.
Hyrestiden dr en manad med en veckas dmsesidig uppsédgningstid. Om avtalet inte sdgs upp sa
forldngs det med en ménad i taget.

I samband med att andrahandskontrakt tecknas ska den enskilde tydligt informeras, bade
muntligt och skriftligt, om vilka allmédnna regler som géller for boende i ligenheten. Dessa
regler ska skrivas under av honom/henne och biliggas andrahandskontraktet. Om ett
hyresforhallande berdknas pagé ldngre tid &n tva ar ska 6verenskommelse tréffas om att
hyresgésten avstar frén sitt besittningsskydd.

5.3 Besittningsskydd

Enligt 12 kap 45 § punkt 1 Jordabalken har en andrahandshyresgést inget besittningsskydd om
hyresforhallandet upphor innan det har varat langre 4n tva ar 1 f61jd. Besittningsskydd innebar
att hyresgésten vid hyresvirdens uppsidgning av hyresavtalet har rétt till forldngning av avtalet
utom 1 vissa undantagsfall och att frigan om avtalets forldngning ska provas av
hyresndmnden.

Om ett hyresforhéllande betrdffande forsoksboende berdknas pagé langre tid dn tva ar bor
overenskommelse traffas om att hyresgésten avstar fran sitt besittningsskydd. En sddan
overenskommelse kan tréffas antingen samtidigt som andrahandskontraktet ingas eller senare
under hyrestiden, dock fore tvdarstidens utgang. Avstdende fran rétten giller vanligen i fyra
ar, i sdrskilda fall kan lingre tid avtalas om. Overenskommelsen om avstiende fran
besittningsskydd méste godkinnas av hyresnimnden.

Om hyresgastens make eller sambo har sin bostad i ldgenheten maste 6verenskommelsen om
avstaende fran besittningsskydd dven godkinnas av maken/sambon. I annat fall géller inte
overenskommelsen mot maken/sambon.

5.4 Kontraktoverlatelse av ett forsoksboende

Om inga anmérkningar har framkommit enligt hyreslagen och hyresvirdens
(fastighetsdgarens) kriterier for 6vertagande ar uppfyllda, samt om boendeenheten bedomer
att den enskilde ar lamplig utifran en kreditupplysning, 1dmnas en skriftlig ansdkan till
fastighetsdgaren om Overlatelse av forstahandskontraktet till den enskilde. Hur boendet 1
forsoksboendet fungerat utgdr i det sammanhanget en mycket viktig referens for hyresvérden.
Hyresvirden ska under forsokstiden ha en chans att se att den enskilde kan betala hyran, vérda
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lagenheten, inte dr storande och i 6vrigt dr en bra hyresgist. Den enskilde ska aktivt ha arbetat
med de hinder som funnits, sdsom skulder och egen forsorjning.

Det dr boendeenheten som initierar frigan om Overldtelse av kontrakt till fastighetsdgaren.
Fastighetségaren fattar beslut om overlételse av forstahandskontrakt till kommunens
andrahandshyresgist.

5.5 Hemforsakring

Det saknas lagstod for att kriva att en enskild ska ha en hemforsékring men det dr en stark
rekommendation och bor finnas med som ett aterkallelseforbehall i beslutet.

5.6 Rattslig provning, uppsagning och avhysning

Om den boende sdgs upp men végrar avflytta ska boendeenheten inge en ansékan om
avhysning av hyresgésten till Kronofogden enligt lag (1990:746) om betalningsforelédggande
och handriackning. I ans6kan ska det framga skél for avhysning, vilka personer det avser samt
bifoga kopior av hyreskontrakt och uppsdgning. Om hyresgésten bestrider ansdkan
overldmnas malet till tingsrétten, 1 det fall boendeenheten skriftligen begar det. I annat fall
avskrivs mélet. Om ansdkan inte bestrids, eller inte bestrids 1 rétt tid meddelar Kronofogden
utslag i enlighet med ansokan.

Enligt12 kap 8 § jordabalken ska en uppsédgning vara skriftlig, om hyresforhallandet varat
langre @n tre manader 1 foljd. Ur bevissynpunkt bor en uppsidgning alltid vara skriftlig.

Hyresavtal kan sidgas upp pd grund av forverkande. Forverkandegrunder kan vara obetald
hyra, vallande till forekomst av ohyra, vanvérd och storningar, vagrat tilltrade, dsidoséttande
av annan avtalsenlig skyldighet eller brottslig verksamhet. Det finns inget besittningsskydd i
forverkandesituationer enligt 12 kap. 45 § forsta stycket 4 jordabalken. Hyresavtalet kan ségas
upp omedelbart, i fortid eller till hyrestidens utgang. Tidpunkten styr om den efterfoljande
processen blir en forverkandetvist (fortidsuppsigning) eller en forlangningstvist (hyrestidens

utging - uppsigning).

Om hyresgisten motsétter sig en uppsidgning och boendeenheten vicker talan mot
hyresgésten, dr det sjdlva forverkandetvisten som avgdr om boendeenheten behover hinskjuta
drendet till hyresndmnden eller till Kronofogden. Om tvisten ska hénskjutas till hyresndmnden
maste ansokan skickas in inom en ménad efter dagen da hyrestiden gér ut. Forst i och med ett
lagakraftvunnet avgdrande till kommunens fordel kan boendeenheten fa hyresgésten avhyst.
Hyresgésten forlorar sin hyresritt och méste ldmna ldgenheten Flyttar inte hyresgisten
frivilligt méste ansdkan om avhysning ldmnas in till Kronofogden.

6 Kvarlamnad egendom

Om andrahandshyresgésten efter avflyttning eller avhysning ldmnat kvar egendom i
lagenheten eller i ndgot utrymme som hor till 1dgenheten géller foljande bestimmelse 1 27 §
andra stycket hyreslagen. "Om det i en ldgenhet som hyresgdsten har ldmnat eller fran vilken
han avhysts eller i ett utrymme som hor till ldgenheten finns egendom, som kan antas tillhora
honom eller nagon i hans hushall, och om han inte inom tre manader fran anmaning eller
inom sex mdnader fran det han ldmnade eller avhystes fran ldgenheten har avhdmtat
egendomen, tillfaller den hyresvdrden utan lésen.” Under denna tid maste kommunen ta hand
om och magasinera egendomen. Kommunen bor dven gora en forteckning 6ver den



omhédndertagna egendomen. Detta géller dock inte viardeldsa foremal, t.ex. defekta husgerad.
Sadant 16sore kan kastas.

En anmaning till den enskilde att avhdmta kvarlimnad egendom bor goras skriftligen och
skickas i rekommenderat brev med mottagningsbevis eller éverldmnas direkt. Kommunen
maste vid tvist kunna bevisa att andrahandshyresgésten har mottagit anmaningen. Om
kommunen inte kan eller vill skicka en anmaning till den enskild t .ex. beroende pa att
kommunen inte har nagon ny adress, géller en sexmandersfrist. Denna frist rdknas frdn den
dag dé den enskilde avtridde l4genheten. Om det dr oklart nir detta skedde kan fristen riknas
frdn den dag da kommunen tog lagenheten i besittning. Kommunen har rétt till ersattning for
sina kostnader for borttransport och magasinering av egendomen och behdver inte lamna ut
den till den enskilde utan att forst ha fétt betalt.

Om kronofogdemyndigheten verkstéller avhysning ska kronofogdemyndigheten enligt 16 kap.
6 § utsokningsbalken vid behov ombesorja transport av egendom som ska bortforas, hyra
utrymme for forvaring av egendomen och vidta andra liknande atgérder som foranleds av
avhysningen. I detta fall aligger det sdledes kronofogdemyndigheten att ta hand om
kvarlamnad egendom.

Om en enskild avlider i ett forsoksboende tas kontakt med dodsboet eller vid behov
kommunens dédsbohandldggare.
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